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Wirkungsbereich

Wettbewerbsverpflichtung

Art und Grad der Nutzung

A. Allgemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung Kerngebiet Masterplan Nr. 1 gilt fiir den im
Uberbauungsplan bezeichneten Wirkungsbereich. Sie umfasst das

Teilgebiet 8.5.1, der Zone mit Planungspflicht 8.5, Kerngebiet
Masterplan.

Art. 2

" Fur die Gestaltung des o6ffentlichen Raumes im Sektor 8 und der
Hochbauten in den Sektoren 1, 2, 3 und 4 sind Projektwettbewerbe
oder gleichwertige Verfahren durchzufiihren.

% Als Projektwettbewerb gelten die Wettbewerbsarten gemass SIA-
Ordnung 142, als gleichwertiges Verfahren gilt der Studienauftrag an
mehrere Auftragnehmer.

° Den stadtischen Behérden ist im Preisgericht angemessen Einsitz
zu gewahren, ebenso wie eine Mitsprache bei der Bestimmung der
Teilnehmer bei  Wettbewerben auf Einladung oder bei
Studienauftragen.

B. UBERBAUUNGSSEKTOREN 1-4

Art. 3

Sektor Art der Nutzung Max. Bruttogeschossflachen
Total Sektor davon Verkauf

1 Mischzone B * 11'400 m2 1140 m2

2 Mischzone B * 7'400 m2 740 m2

3 Mischzone B * 4'000 m2 400 m2

4 Mischzone B * 11'020 m2 2220 m2

Total 33'820 m2 ") 4'500 m2 ?)

*

gemadss Art. 8 Baureglement der Stadt Biel

Als Verkaufsnutzungen gelten Ladengeschéfte des téglichen und perio-
dischen Bedarfs.

Nutzungsibertragungen zwischen den Sektoren sind gestattet,
soweit dadurch die maximalen Bruttogeschossflichen in den
einzelnen Sektoren um nicht mehr als 15 % tberschritten werden.

Zuzag/ich 2'500 m2 BGF fiir Sektor 5 (vgl. Art. 7) ergibt sich ein
Gesamttota/ von 36'320 m2 innerhalb des Wirkungsbereiches.

Zuzugl/ch 500 m2 BGF fiir Sektor 5 (vgl. Art. 7) ergibt sich ein Gesamttotal
von 5'000 m2 innerhalb des Wirkungsbereiches.



Geschosszahl, Geb&dudehéhe

Baulinien A und B,
Erdgeschossbaulinien

Gestaltungsgrundsétze

Art. 4
In den Sektoren 1-4 gelten folgende baupolizeiliche Bestimmungen:

— Geschosszahl maximal 5, ein zusatzliches Attikageschoss ist nicht
erlaubt.

— Geb&udeh&he maximal 18.50 m. Die Geb&udehdhe darf nur durch
technische Aufbauten gemass Art. 20 Abs. 3 der Bauverordnung
der Stadt Biel tiberragt werden.

— In Anwendung von Art. 29 Baureglement der Stadt Biel ist eine
Erdgeschosshéhe von mindestens 4 m (inkl. Decke) vor-
geschrieben. Die Erdgeschosse sind auf dem Niveau des um-
liegenden 6ffentlichen Raumes zu halten.

Art. 5

' Die Baulinien A gelten als Baulinien mit Anbaupflicht und be-

zwecken die Bildung einer durchlaufenden Gebagudeflucht.

? Die Baulinien B bezeichnen die maximale Ausdehnung von Ge-
b&uden und Gebaudeteilen in den jeweiligen Sektoren. Baulinien mit
einem Toleranzbereich durfen um héchstens 2 m wberschritten
werden.

° Die Baulinien A und B dirfen durch keine offenen oder ge-
schlossenen Bauteile (wie Balkone oder Treppenhauser) uber-
schritten werden.

4 Erdgeschossbaulinien legen die maximale Ausdehnung von erd-
geschossigen Bauteilen im Bereich der Bahnhofunterfiihrung fest.

Art. 6

Flr die Gestaltung der Hochbauten, bzw. fiir die Durchfiihrung der
verlangten Projektwettbewerbe, gelten folgende richtungsweisende
Grundsétze:

- Die Gebdudeteile mit maximaler Geb&udehshe sind auf die
Baulinie A zu stellen. Stadtebauliche Zielsetzung ist die Aus-
nitzung der zuléssigen Gebaudehshe, bzw. die Realisierung einer
entsprechenden Traufkante.

- Die Hauptzugdnge und die Situierung der publikumsintensiven
Funktionen und Nutzungen sind auf die Baulinien A und auf die
Erdgeschossbaulinien auszurichten.

- Die Geb&udefassaden sind méglichst glattflachig und farblich
einheitlich auszubilden.

- Die  Weiterfihrung  der  Bahnhofpassage  (Sektor  9)
ist gestalterisch auf die bestehende Unterfiihrung abzustimmen
(Materialisierung, Fassaden, Niveaus, etc.).



Sektor 5

Baulinien C

Sektoren 6 - 10

Sektor 6

C. Bahnareal

Art. 7

' Sektor 5 ist fir betriebliche und administrative Nutzungen der SBB
bestimmt. Bahnfremde Nutzungen sind bis zu max. 2'500 m2 BGF,
davon héchstens 500 m2 Verkaufsflache, erlaubt.

% Bauliche Massnahmen im Sektor 5 sind zwischen den SBB und
dem kantonalen Tiefbauamt, Nationalstrassen, abzusprechen.

° Die baupolizeilichen Masse flr bahnbedingte Hochbauten richten
sich nach den betrieblichen Bedurfnissen. Ubrige Hochbauten richten
sich nach den Festlegungen von Sektor 4.

* Hochbauten haben gegenuber dem Sektor 4 einen Mindestabstand
von 10 m, einzuhalten. Dieser kann auf das Mass der effektiven
Gebadudehbéhe reduziert werden.

Art. 8

Die Baulinien C bestimmt die dusserste Begrenzung von Bauten und
Anlagen gegenuber dem offentlichen Raum. Vorspringende Bauteile
sind nur gegeniber der Aarbergstrasse zuléssig.

D. Verkehrsflachen, Parkierung

Art. 9

' Die Sektoren 6 - 10 gelten als &ffentlicher Verkehrsraum ).

% Sektor 10 geht den Sektoren 6 - 8 bis zur Inbetriebnahme der
Nationalstrasse N5 im Abschnitt Salzhaus - Krautkuchen vor. Falls
nach diesem Zeitpunkt die Verbindung fir den motorisierten
Individualverkehr zwischen Aberlistrasse und J.-J.-Rousseau-Platz
aufgehoben wird, fallt Sektor 10 ersatzlos dahin.

Art. 10

' Sektor 6 gilt als Detailerschliessung; er dient der motorisierten und
anderweitigen Erschliessung der Sektoren 1 - 4. Die Zufahrten fiir die
private Parkierung (insbesondere Rampen zu Einstellhallen, sowie
hauptséchliche Einrichtungen fiur den gewerblichen An- und
Abtransport (insbesondere Laderampen, Anlieferungsbereiche) sind
auf den Sektor 6 auszurichten.

> Die verkehrstechnische Gestaltung wird im Baubewilligungsver-
fahren bestimmt.

3) Art. 15 Baureglement der Stadt Biel



Sektor 7

Sektor 8

Sektor 9

Sektor 10

Parkierung

Inkrafttreten

Art. 11

Sektor 7 gilt als Detailerschliessung; er dient als &ffentliche Fuss-
ganger- und Veloverbindung und Notzufahrt.

Art. 12

Sektor 8 gilt als Basiserschliessung; er dient als westseitiger
Bahnhofzugang und 6ffentlicher Platz sowie den damit zusam-
menhdngenden Funktionen.

Art. 13

Sektor 9 gilt als private Flache mit 6ffentlicher Erschliessungsnut-
zung; die Erdgeschossflache ist entsprechend den Baulinien als
6ffentliche Passage freizuhalten. Die lichte Héhe betragt mindestens
3.20 m.

Art. 14

Sektor 10 gilt im Rahmen von Art. 9 Abs. 2 der Uberbauungsvor-
schriften als Strassenverbindung (Basiserschliessung) zwischen der
Johann-Aberli-Strasse und dem Jean-Jacques-Rousseau-Platz.

Art. 15

Die Erstellung von Abstellplatzen richtet sich nach der kantonalen
Bauverordnung (Art. 49 ff BauV). Eine Unterschreitung des sich
ergebenden Bedarfes (Bandbreite oder Grundbedarf) aufgrund der
guten Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr ist zulassig (vgl.
Art 54 BauV).

E. Schlussbhestimmungen

Art. 16

Die Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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